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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
dr den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond for framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehéller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intékter som tillhor
rakenskapsaret men déar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men déar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsréatt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsréatt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Féreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Vindruvan 15, med séte i Stockholms kommun, far harmed avge &rsredovisning for
rdkenskapsaret 2021. Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. ‘

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen 4r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens &ndamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foéreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 september 2018.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet bestér av totalt 16 bostadslagenheter. Samtliga 1dgenheter &r upplatna med

bostadsritt. Den totala boarean (BOA) ar 1 085 kvm. Foreningen har ocksé en lokal, vars yta (LOA) dr
79 kvm.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastigheten belastas med full fastighetsavgift gdllande bostidder. Fastighetsskatt for lokaler &r for
narvarande 1% procent av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 41 491 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 16 123 000 kr och markvéarde 25 368 000 kr.

Virdeéar ar 1994.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan f6r féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att tdcka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgarna med efter féreningens underhéllsplan.
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Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, réinte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma den 20 april 2021 och extrastimma den 26 oktober 2021
haft féljande sammanséttning:

Ledamdéter Karolina Lind ordforande
Hanna Rosen
Johan Térnell

Shahrzad Kiavash

Anders Wladis (avgick vid extrastimma 26 okt.)

Mark Zupancic (invald vid extrastimma 26 okt.)
Suppleant Sanni Juntunen

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter tva i férening.
Styrelsen har under dret haft 6 st. protokollférda sammantréden.

Revisor
Julia Brander internrevisor

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret
Foreningen har fortsatt god ekonomi och gott om likvida medel.

Under 2020 paborjades OVK-atgérder i ldgenheter och gemensamma utrymmen for att klara
inspektionen. Arbetet firdigstélldes under 2021 och fastigheten har dirmed en godkdnd OVK-besiktning
per 2021.

Under hosten 2021 har en brandbesiktning av fastighetens gemensamma utrymmen genomforts av
foretaget Brandsékra. En offert togs in pa de rekommendationer som framkom av besiktning och
atgérder planeras genomféras under 2022.

Under varen 2022 planeras dven en renovering av fonster och balkongdérrar som vetter mot féreningens
innergard, offert for detta &r inhdmtad.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 26 (23) medlemmar. Under aret har 10 (5) medlemmar tilltrétt samt
7 (4) medlemmar uttrétt ur féreningen vid 6 overlatelser. Inga medlemmar har under aret beviljats
andrahandsuthyrning, men tva befintliga andrahandsuthyrningar har fortsatt.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 605 605 600 593
Resultat efter finansiella poster -402 -298 -350 -579
Balansomslutning 31972 32330 32703 33052
Soliditet (%) 91 92 91 92
Belé&ningsgrad (%) 10 9 9 9
Fastighetslan kr/kvm 2 396 2396 2396 2396
Arsavgifter kr/kvm 398 398 396 392
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Balansomslutning
Summan av foreningens tillgangar alternativt skulder och eget kapital.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetens beldningsgrad (%)

Foreningens totala fastighetslan i férhallande till bokfort varde byggnad och mark.

Fastighetsldn/kvm
Féreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foéreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsyta av foreningens fastighet.

3(12)

2017
633
-359
28 447
90

2571
402
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingdng 28 483 765

Disposition av

foregéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 28 483 765

Upplatelse-

avgift
8091 455

8 091 455

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
avsitts till underhallsfond
i ny rdkning 6verfores

Fond for yttre

underhall

594 473

58 355

652 828

Balanserat

resultat

-7272 585

-356 090

-7 628 675

-7 628 675
-402 491
-8 031 166

124 743
-8 155909
-8 031 166

Arets

resultat

-297 735

297 735
-402 491
-402 491
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Totalt

29 599 373

0
-402 491
29 196 882

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

2 605 250
4709
609 959

3 -495 882
4 -109 556
-371 143

-976 581

-366 622

-35 869

-35 869

-402 491

-402 491
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2020-01-01
-2020-12-31

604 770
50283
655 053

-488 182
-100 288
-333 132
-921 602
-266 549

-31 186

-31186

-297 735

-297 735
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer

Pagéende nyanldggningar 6
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

27352785
0
0
27 352 785

27 352785

14 451

8944
38345
61 740

4557871
4 557 871
4619 611

31972 396
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2020-12-31

26 908 449
0

757 034
27 665 483

27 665 483

9822
39 624
49 446

4614 723
4614723
4 664 169

32 329 652
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 575 220 36 575220
Fond for yttre underhall 652 828 594 473
Summa bundet eget kapital 37228 048 37 169 693
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 628 675 -7 272 585
Arets resultat -402 491 -297 735
Summa fritt eget kapital -8 031 166 -7 570 320
Summa eget kapital 29 196 882 29599 373

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 2 600 000 2 600 000
Leverantorsskulder 69 675 50 009
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 105 839 80270
Summa kortfristiga skulder 2775 514 2730279

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31972 396 32 329 652
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrikningskonto vid érets borjan

Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

-402 491
371 143
878

-30 470

-14 451
1279
19 666
25569
1593

-58 445
-58 445

-56 852

4614723
4 557 871
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2020-01-01
-2020-12-31

297 735
333 132
434

35831

0

-1 150

-8 649
2533179
2559211

=757 034
-757 034

-2 600 000
-2 600 000
=797 823

5412 546
4614 723
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Foreningens anliggningstillgdngar bestar av byggnader och mark. Anlaggningstillgdngarna dr redovisade
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till anskaffningskostnad med avdrag for planméssiga avskrivningar baserade pd en bedomning av

tillgdngarnas ekonomiska livslédngd.

Avskrivningar enligt plan &r gjorda enligt f6ljande:

Byggnader

Renovering gatu- och gardsfasader

Ventilationstillbyggnad
Fibernit
Inventarier

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyresintékter, lokaler

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskdotsel
Stadkostnader
Snéréjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Systematiskt brandskyddsarbet
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhéll
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Forsdkringsersdttningar
Kabel-tv

0,75%
5,00%
5,00%
10,00%
14,30%

2021
431 838
173 412
605 250

2021
36 138
0

26 267
8119
0
7090
9725
39634
5625
0

52 657
197 763
26 154
41016
22 504
0
4125

2020
431 838
172 932
604 770

2020
33560
12 244
17 062

5350

4470

5276

0

12 502
19 084
66 118
33 480
161 900
24 432
43 942
21 825
-6 709
4112
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Bredband
Foérbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Justering berdknad fastighetsskatt
Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/féreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden byggnader
Inko6p fastighetsforbéttring ventilationstillbyggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingdende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar byggnader

Ingdende vdrde mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarde bostider
Taxeringsvérde lokaler

13200
448
5417
495 882

2021
22910
23 344

398
791

2250

4 000
38506

3075

5034

9248

109 556

2021-12-31
17 498 740

815 479
18314 219

-3 681 999
-371 143
-4 053 142

13091 708
13 091 708

27352785

16 123 000
25368 000
41 491 000

39200 000
2291 000
41 491 000
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13200
10 724
5610
488 182

2020
22 864
22512

0

645
750
10236
33000

3208

5184

1 889

100 288

2020-12-31
17 498 740

0
17 498 740

-3 348 867
-333 132
-3 681 999

13 091 708
13 091 708

26 908 449

16 123 000
25368 000
41 491 000

39200 000
2291000
41 491 000
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Not 6 Pagaende nyanliggningar
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2021-12-31 2020-12-31
Ventilationsombyggnad 0 757 034
0 757 034
Not 7 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 3817 3 817
Skattefordran 5127 6 005
8944 9822
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetald ekonomisk forvaltning 9719 8 689
Forutbetald fastighetsforsékring 20 997 20 598
Forutbetalt bredband 6 600 6 600
Forutbetald kabel-TV 1059 1031
Forutbetald snérdjning 0 2706
38375 39 624
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 1,304 3 ménader 2 600 000 2 600 000
tills vidare
2 600 000 2 600 000
Kortfristig del av langfristig
skuld 2 600 000 2 600 000

Féreningen har l1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér 4r finansieringen langsiktig och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lén som forfaller inom ett ar: 2 600 000 kr
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Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Upplupna rantekostnader

Upplupna avfallskostnader

Upplupen fjarrvarmekostnad

Upplupna elkostnad

Upplupna styrelsekostnader

Upplupna vatten- och avloppskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm 2022- 0[4 iq .......

o 40

ordférande

I

han Térnell

ledamot

/ MarkZ panc' y

Min revisionsberittelse har lamnats

Julia Brander
Internrevisor

p/

Hanna Rosen
edamot

foy

S zad Kiavas

ledamot

(

2021-12-31
283

6 969

30 260

6 759

0

4368

57 200

105 839

2021-12-31
5923 000
5923 000

-
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2020-12-31
281

5686

23 186
3483
1980
4075
41579
80270

2020-12-31
5923 000
5923 000



